


前言
守護居住安全，延續老宅價值

您是否曾發現，家中的牆壁開始出現裂縫、

天花板滲水、管線老舊，或是外牆磁磚鬆動、剝
落？當心中浮現「是不是該修了」的念頭時，卻
往往因修繕費用或抱持著「還可以再撐一下」的
想法，而一再延後。

然而，房屋老化不會因等待而停止，原本的小
問題，可能逐漸演變成外牆剝落、管線破損及家
中變成水濂洞，不僅增加修繕成本，更可能危及
居住安全。若持續擱置，建築物老化程度加劇，
將可能錯失修繕延壽的最佳時機，甚至面臨重建
的選擇。

政府推動「老宅延壽」政策，透過修繕補助協
助民眾改善漏水、外牆老化、磁磚剝落、管線更
新等問題。把握補助資源，及早修繕，不僅能延
長建築使用年限，更能守護家人的居住安全，讓
老宅持續陪伴每一個家庭。
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申請條件

6 樓以下透天住宅

建築物需具有使用執照(無使用執照者
以建物登記謄本或建物所有權狀替代)

建築物所有權人100%同意共同推派
代表人
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法人不得申請補助

需為30年以上合法建築物

需推派代表人

全棟需為住宅使用

❶

❷

❸

❹
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建築物需具有使用執照(無使用執照者
以建物登記謄本或建物所有權狀替代)

需為30年以上合法建築物

4 ~ 6 樓層公寓

需推派代表人申請

使用用途需滿足1/2為住宅使用

住戶至少有1人為高齡或弱勢

❶

❷

❸

❹

公寓大廈管理委員會或管理負責人經區
分所有權人會議議決通過後提出申請
無管委會或管理負責人者， 由全體區
分所有權人同意推派一人代表申請

1/2以上戶數或1/2以上樓地板面積需
為住宅使用

65歲以上長者
具低收入戶或中低收入戶資格
屬長照需要等級第2級以上，且符合
居家無障礙環境改善補助對象者
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下列情形不予補助

❶公寓全棟為單一所有權人持有

❷已請建照、拆照或市府認定須拆除之建物

❸已報核或已申請都更危老程序之建物



違建部分
不予補助

合法建築物
有補助

❹已接受其他補助或計畫申請相同
補助項目並獲核准者
(如: 危老耐震評估補助、風災修繕補助、
木造危險電線更新補助)

❺違建部分不予補助
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補助項目

✽ 申請人須先自行負擔初評費用，後續經審查通
過始得請領初評補助

初步評估
樓地板面積＜3,000㎡，
每棟補助12,000元
樓地板面積＞ 3,000㎡，
每棟補助15,000元
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結構安全性能評估



✽ 依實際修繕經費最多補助65%

屋頂防水及隔熱

外掛式空調及其
管線之安全改善

增設或改善室
內無障礙設施 5萬元/棟

5萬元/棟

20萬元/棟

5或6層透天住宅:300萬元/棟
3或4層透天住宅:200萬元/棟
1或2層透天住宅:100萬元/棟

✽ 主要建材以國產品牌為限

室外修繕項目(至少必選一)

立面修繕
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室內修繕項目(可加選項目)

居家安全及無障
礙設施修繕

管線修繕更新
(給排水、電器、燃氣管線)

一般戶 : 20萬元/戶
高齡弱勢戶 : 30萬元/戶

透天型修繕

(依施作面積計算，單價3,500元/M2)



✽ 依實際修繕經費最多補助65%
✽ 主要建材以國產品牌為限8

公共空間修繕項目(至少必選一) 補助額度上限
增設昇降設備

樓梯間修繕

建築物立面修繕

公共管線修繕更新

老舊招牌、違建
物或違建拆除
屋頂防水及隔熱
外掛式空調及其管
線之安全改善

增設或改善無障礙設施

400萬元/棟

40萬元/棟

50萬元/棟

40萬元/棟

50萬元/棟

40萬元/棟

40萬元/棟

300萬元/棟
(依施作面積計算，單價3,500元/M2)

室內專有修繕項目(可加選項目)

居家安全及無障
礙設施修繕

管線修繕更新
(給排水、電器、燃氣管線)

一般戶 : 20萬元/戶
高齡弱勢戶 : 30萬元/戶

公寓型修繕



申請流程
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✽以上由市府委託專業服務團隊一條龍協助

申請人向市政府申請

申請人向市政府請款90%

施工成果送市政府備查

1

2

3

4

5

市政府審查

核定補助後可請款10%，申請人施工



優先補助原則

✽符合優先補助及加分項目愈多，補助順位愈優先

連棟共同申請

高齡 /弱勢

外牆修繕

太陽能光電

申請項目數

包租代管

戶籍內至少1人符合資格

外牆磁磚剝落並申請立面修繕

設置屋頂或立面光電設備

透天連棟式住宅(3棟以上)
共同申請

公寓超過4項/透天超過2項

提供作為包租代管社會住宅

說明

應備文件:文字或簡圖說明設計手法及施工方式

每一核心理念至少採用一項設計準則
嘉屋核心理念

中央加分項目
加分項目

嘉義市加分項目
加分項目 說明
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核心理念 設計準則 設計手法

涼適

屋頂隔熱

創造遮陽陰影

外牆隔熱

屋頂隔熱

外牆隔熱設計

開口部整合遮陽設計

核心理念 設計準則 設計手法

活力

適用全齡化

營造社區感

友善人行

地坪順平防滑設計

外牆、圍籬與綠籬設計

友善人行空間設計

核心理念 設計準則 設計手法

新木都

木構應用

國產木材

木都特色

結構材與非結構材運用

國產木材運用

木都特色詮釋設計
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檢附文件公
寓

透
天

申請書

身分證正反面影本(申請人)

建物第一類或第三類謄本(近三個月內)

結構安全評估報告書

使用執照

建物測量成果圖

施工廠商契約書或報價單

符合高齡或弱勢證明文件

代表人簽署委託書
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嘉義市政府老宅延壽專區
https://www1.cjcu.edu.tw/cled/
chiayi_ohlrp/

諮詢服務

辦理單位

社團法人嘉義市建築師公會

連絡電話: (05)2787826

Line ID: @711vxlsp
老宅延壽官方
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