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內政部為鼓勵民眾自主都市更新，
強化社區自主性，加速推動老舊社
區改善居住環境品質。

◼ 100年8月逐年編列中央都市更新基金

預算，補助住戶自主更新辦理老舊建

築物的重建、整建或維護。

◼ 法源依據為「中央都市更新基金補助

辦理自行實施更新作業須知」。

前 言
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政府補助項目

都市更新規劃費

整維工程施作費
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申請補助資格

✓公寓大廈管理委員會(限整建維護)

✓都市更新事業機構(限整建維護)

✓都市更新會(逾7人以上土地及合
法建物所有權人組成)

補助對象

屋齡

✓ 整建維護－20年以上
✓ 重建－30年以上
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條件

成立管委會

屋齡20年以上

建築外牆有剝落
影響公共安全

意願整合達80%以上

成立更新會
(所有權人逾7人以上)

屋齡30年以上

基地面積1,000m2

臨2條道路

意願整合達80%以上

申請重建補助申請整建維護補助

✓屋況診斷 – 磁磚掉落、房屋老舊、
滲漏水困擾、結構安全疑慮、公
寓無電梯 

申請補助資格
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補助利多報你知

整建維護補助

都
更
規
劃
費

擬訂都市更新事業計畫

結構補強設計

工
程
施
作
費

整維工程費

耐震工程費

增設昇降機設備

重建補助

都
更
規
劃
費

擬訂都市更新事業計畫

擬訂權利變換計畫
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整建維護補助-都更規劃費用

擬訂都市更新事業計畫補助1

以地面層以上總樓地板面積計算補助額度

註:以使用執照登載之樓地板面積為準
實際補助金額以營建署核准為準

⚫面積＜5,000M2，
補助80萬元

⚫5,000M2 <面積<10,000M2，
增加100M2，再加計1萬元

⚫面積> 10,000M2，
增加100M2，再加計5千元

補助2 結構補強設計

二種計算額度方式(擇一爭取)

⚫核定擬訂都市更新
事業計畫費用50%

⚫建築物耐震能力
詳細評估報告書
所載補強總工程
費5%

註:申請補強設計費用，應於建築物經耐震能力詳細評估結果
有安全疑慮後提出，實際補助金額以營建署核准為準
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整維補助案例試算

EX.某更新單元申請實施都市更新整
建維護，能申請多少補助費?

• 地震後裂痕情形嚴重
• 地面層以上樓地板面積共計6,500㎡

A:
擬訂都市更新事業計畫補助費用

=80萬元+15萬元=95萬元

都更規劃費用=95萬元

7



整建維護補助-工程施作費用

補助3 工程施作費用

補助項目 補助上限

整維工程

地面層以上總樓
地板面積*1,500元/m²

總工程費
50%

耐震工程 施作面積<1,500m²部分，
補助4,000元/m²
施作面積>1,500m²部分，
補助3,000元/m²

耐震工程
費55%

增設昇降
機設備

-
昇降機設
備費45%

註:以使用執照登載之樓地板面積為準
補助上限二者計算方式取低值為補助金額
實際補助金額以營建署核准為準
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整維補助案例試算

EX.某更新單元申請建物整建維護工
程，得申請多少補助費?

• 地 面 層以 上樓 地 板面 積共 計 約
5,000m²

• 經建築師估算工程經費共需2,000萬元

A: 5,000m²*1,500元=750萬元(<2,000萬

元*50%=1,000萬元)

工程補助費用=750萬元
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補助的整維工程項目

• 老舊建築物立面及屋頂突出物修繕工程

• 老舊招牌、違規物或違建及突出外牆面之
鐵窗拆除

• 空調、外部管線整理美化

• 建築基地景觀綠美化

• 屋頂防水及綠美化

• 增設或改善無障礙設施

• 依公寓大廈管理條例規定設置之防墜設施

• 其他因配合整體整建或維護工程之完整性，
經審查同意之必要或特殊工程項目

• 增設昇降機設備

• 提高建築物耐震能力

必
要
項
目

註:必要項目之施作費用須佔
補助項目(除提高建築物耐震
能力外)之總工程經費1/3以上
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12

違規物不拆之調降補助費

未

法定空地開放空間涉有搭建
臨時建築物或增建違章建築
且未符原始竣工圖說
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案例分享-金財神大樓

政府補助
都更規劃費244萬元
耐震詳評91萬
工程補助約1,600萬元

更新後
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補助1 擬訂都市更新事業計畫

以人數計算補助額度(補助上限500萬元)

⚫所有權人數＜50人，
補助150萬元

⚫50人<所有權人數<100人，
增加1人，再加計1.5萬元

⚫所有權人數>100人，
增加1人，再加計1萬元

重建補助-都更規劃費用

註:以申請補助當時之土地及合法建築物所有權人數計算
實際補助金額以營建署核准為準
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補助2 擬訂權利變換計畫

以人數計算補助額度(補助上限300萬元)

⚫所有權人數＜50人，
補助100萬元

⚫50人<所有權人數<100人，
增加1人，再加計1萬元

⚫所有權人數>100人，
增加1人，再加計5千元

註:以申請補助當時之土地及合法建築物所有權人數計算
實際補助金額以營建署核准為準

重建補助-都更規劃費用
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重建補助案例試算

EX.某更新單元申請實施都市更新
重建，能申請多少補助費?

• 土地及合法建築物所有權人共60人

1.擬訂都市更新事業計畫補助費用

=150萬元+15萬元=165萬元

2.擬訂權利變換計畫補助費用

=100萬元+10萬元=110萬元

A:

都市更新規劃費用=165萬元+110萬元

=275萬元
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申請流程-整建維護型
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第三階段社
區委託營造
施作社區籌
款到位



申請流程-重建型
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第三階段
社區委託
營造施作



提案申請時間

收件日

     依每年營建署公告時間
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整維 重建 準備文件

v v □ 土地登記第一類謄本

v v □ 建物登記第一類謄本

v v □ 使用執照

v v □ 原始竣工圖

v
□ 管委會組織報備證明(含主
委報備公文)

v
□ 區權會會議紀錄
(決議提案申請、違規處理方
式及財務計畫)

v □ 更新會立案證明

v
□ 會員大會決議
(決議提案申請、自籌款方式)

準備文件

19



A:不可以。
依據補助的規定，以下三項是必要項目，
且必要項目要佔總工程經費1/3。也就是
要先施作此三項才能做別其他項目。

我們可以只申請屋頂防水嗎?
Q1

常見問題

必要項目，如下:
(1)老舊建築物立面及屋頂突出物修繕工
程。
(2)老舊招牌、違規物或違建及突出外牆
面之鐵窗拆除。
(3)空調、外部管線整理美化。

如果想要一併整理外牆，可以一起來申請
屋頂防水工程，倘只要做屋頂防水工程，
則不適用自主更新補助。
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如果獲得規劃補助後，但最後社區無
法整合達同意門檻而中止，我們需要
還政府錢嗎?

Q2

A:都更規劃費用撥款是依都市更新程序核撥，
做到哪裡申請補助到哪裡，中途中止後面
的款項就無法再跟政府申請，前面已核撥
的款項也不用還回。

辦理中止時須檢附中止補助具體原因文件
(如更新會會員大會或區分所有權人會議紀
錄等取得所有權人同意中止文件)

常見問題

21



A:政府在自主更新補助的用意是先給社區一
筆規劃費，讓社區委託規劃團隊來規劃評
估，使民眾可以了解未來需要花多少錢，
以及更新後房子的樣貌，以利確認參與都
市更新意願及協助整合意願。

Q3

請問都更規劃費的用意是什麼呢？

常見問題
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A:透天可以申請。
依據我們嘉義市更新單元劃定基準，並沒
有規定要多少棟數才可以來申請，但補助
需要有補助對象，整建維護的補助對象可
以是管委會、更新會或都市更新事業機構。
若透天沒辦法成立管委會的話，則需要成
立都市更新會或委託更新事業機構，都市
更新會成立要7人以上，就是至少要8個人，
因此建議透天要申請的話還是要整合周邊
鄰居的意願，沒辦法單棟就能申請。

Q4

請問透天可以申請自主更新嗎？

常見問題
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自主更新輔導窗口

市府委託長榮大學輔導自主更新

https://reurl.cc/o7Mqrl

自主更新網站
24
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相關法規與查詢網址

◼ 都市更新條例

◼ 都市更新條例施行細則

◼ 都市更新會設立管理及解散辦法

◼ 中央都市更新基金補助辦理自行實施
更新作業須知

◼ 嘉義市都市更新單元劃定基準

◼ 嘉義市都市更新建築容積獎勵辦法

嘉義市自主更新網站
https://reurl.cc/o7Mqrl
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Memo
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