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雲林縣危老重建培訓課程第一年度第二梯次第三場次，於 110 年 3月 23 日

於雲林縣政府社會處大樓 4樓視聽教室上課，首先先由本中心盧裕文規劃師讓學

員知道如何撰寫重建計畫書，使在場學生了解到撰寫計畫書該如何進行，以及該

檢附應備之相關文件，另外也教導學員們容積獎勵的計算。 

 

後半場的課程邀請到中國建築經理股份有限公司謝佳玲經理擔任講師。這次

的課程內容為危老重建信用保證及融資貸款實務，謝經理的課程這次也分為三大

部分，分別是「地主在想甚麼?」、「銀行在考量甚麼?」及「融資計劃書」。第一

部分，說明地主是否願意多花營建成本在新建房屋上，很多地主由於各種經濟因

素都不太願意多花錢，然而在政府已有補助並且強推的項目上，在意的點都是在

最少的成本下是否能達成最高的效益，認為只要有政府方的獎勵辦法，就能在最

少的錢的前提下，用一坪換一坪的方式但卻不願意多花額外的更新成本的。 

 

然而謝經理除了讓學員們了解地主的想法，也告訴我們銀行端，銀行的借貸

可以緩解多花的成本壓力，不過銀行方面也考慮很多不同的方面，儘管有政府方

的評估和改建之後的價值做為參考因素，最主要的還是債權人整體信用和本身資

產，做為之後是否能償還的考慮主因。 

 



第三部份談到融資計畫書，講師提到「規劃一本融資計畫書，讓地主及銀行

都放心去做」一本好的融資計畫書，後面的考量該準備的資料，像是改建前的標

的情況-基本資料及改建後成品情況-建築計畫，又或是分析市場的價值在哪裡、

最常見的成本分析，以及每個人都一定留意的”資金來源?錢該從哪裡來?”這零

零總總的分析，都是一本計畫書不可或缺的內容。 

 

第三場次課程結束後，共計 46人報名，實到 32人。本次完成本梯次 4場次

課程者，將獲雲林縣政府核發結業證書。 


