
115/04/28都市更新社區說明會---第 23場次(南區羅馬儷園公寓) 

此公寓為輔導團定期關心社區，該社區因外牆磁磚有嚴重的掉落，

社區有考慮要走自主都市更新的補助，請輔導團至社區管委會說明，

以利委員們了解後，能在區權會時提出並推動該補助議題，輔導團於

115年 4月 28日至南區羅馬儷園社區舉辦第 23場社區說明會，參與

對象為大樓的委員及部分住戶，該大樓位於台南市南區府緯街 115巷

3 號，為一棟地上 5 層，地下 1 層，戶數為 80 戶的無電梯公寓，有

成立管委會，屋齡約 42年。 

  

本次說明會係因該社區有意申請都市更新整建維護補助，為使社

區委員對相關政策、補助內容及申請程序有更全面性的認識，特別安

排由長榮大學土環中心蘇如靖專案經理於現場進行詳細說明。說明地

點設於大樓管理室旁，讓委員能在熟悉的環境中進行討論與交流，以

提升整體參與度與理解效果。會議一開始即針對都市更新制度進行基

礎說明，指出目前政府推動之都市更新補助主要分為「重建」與「整

建維護」兩種類型，其中重建係以整體拆除重建為主，補助內容僅限

於規劃費用，並未包含實際工程施作費；相較之下，整建維護則以既

有建築物改善為目標，除補助規劃費外，亦提供工程施作費補助，對

於現階段希望改善居住品質但尚未達全面重建條件之社區而言，為較

具可行性之方案。 

針對整建維護補助機制，講師進一步說明規劃費與工程費之計算

方式。規劃費部分依建築物規模計算，未達 5,000平方公尺補助 80萬

元，5,000至 10,000平方公尺之間，每增加 100平方公尺加計 1萬元，

若超過 10,000平方公尺後則改為每增加 100平方公尺加計 5,000元；

工程補助費則依實際施作面積計算，每平方公尺補助 1,500元。輔導

團亦依據該社區現況進行初步試算，估算規劃費約可申請 105萬元，

工程補助費約可達 1,129萬元，使委員對補助規模有具體概念，惟亦



特別提醒最終補助金額仍需依國土署審查核定結果為準。 

在工程補助內容方面，說明整建維護補助項目共計 9項，涵蓋建

築物外觀改善、公共安全提升及環境美化等面向，其中包含三項必要

施作項目，分別為建築物立面及屋頂突出物修繕、老舊招牌與外牆鐵

窗及違建拆除，以及空調與外部管線整理美化。並強調上述必要項目

之施作經費須占整體補助經費三分之一以上，方符合申請規定。此外，

若社區存在違規設施而未配合拆除，即使未立即影響公共安全，仍可

能導致補助金額遭到調降，甚至影響整體申請結果，因此建議社區應

提前盤點並妥善規劃改善措施。 

除補助內容外，會中亦說明整建維護申請所需具備之基本條件、

提案流程及相關時程安排，包含前期共識凝聚、規劃設計、申請提案

及後續執行等階段，讓委員對整體推動流程有系統性的理解。同時亦

針對常見問題進行說明，如補助審查重點、可能影響補助額度之因素，

以及實務推動過程中可能遭遇的困難等，協助委員提前掌握關鍵重點。 

為加深委員對制度的理解，現場除進行即時問答交流外，亦分享

多起已完成之整建維護案例，透過實際案例說明其推動歷程、改善成

果及對居住環境之提升效益，使委員能從具體經驗中了解整建維護之

可行性與實際價值。透過案例對照，不僅有助於釐清觀念，也能增強

社區推動更新之信心。 

整體而言，本次說明會透過制度說明、補助解析、案例分享及互

動交流等方式，使社區委員對都市更新整建維護補助有更深入且完整

之認識，並初步建立推動方向與共識。未來若社區有進一步推動意願，

建議先於內部持續溝通協調，凝聚住戶共識後，再向輔導團提出申請，

由專業團隊提供規劃、技術及行政等各面向協助，以提升申請成功率

並確保後續更新作業能順利推動，逐步改善整體居住環境品質。 

  

 



  

活動結束後，有告知大樓委員，後續如果有任何相關的自主都市

更新相關問題，都可以洽詢長榮大學輔導團，可得到相關的輔導及協

助，也可電洽臺南市政府都市發展局都市更新科洽詢服務。 

 


